PREFEITURA DE

- Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano
e Ambiental

Caucaia/CE, 31 de margo de 2022.

Oficio n” 512/2022 - SEPLAM

A Senhora

VILANI PINHEIRO FALCAO

Liquidante da Companhia de Habitag¢do do Estado do Ceara
Avenida Santos Dumont, 1425- Aldeota

Fortaleza-CE, CEP.: 60.150-160

Assunto: Envio de Termo de Cooperagio Técnica assinado

Senhora Liquidante,

Com os cumprimentos de estilo, venho por meio desta, encaminhar o Termo de
Cooperagdo Técnica n” 001/2022, assinado entre o Municipio de Caucaia - Ceara, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 07.616.162/0001-06, por intermédio da Secretaria de Planejamento Urbano e
Ambiental, e a Companhia de Habitagdo do Ceara — COHAB/CE, “Em Liquidagdo™, inscrita sob
CNPJ/MF n° 07.121.536/0001-04, que tem como objeto a definicdo das diretrizes, obrigagdes e
demais questdes relacionadas ao processo de regularizagdo fundiaria dos niicleos urbanos informais
denominados “Picui” e “Novo Sdo Miguel”, ambos com a area de propriedade da COHAB CEARA.,
bem como a publicagdo do termo perante o Diario Oficial do Municipio.

No ensejo, renovo protestos de aprego e distinta consideragio.
Atenciosamente,
e ?—-‘7:"/4 -

Diego Carvalho Pinheiro
Secretario de Planejamento Urbano e Ambiental

Rua Jeré6nimo Amaral, 99 - Centro

V Caucaia/CE - CEP: 61600-135
Telefone: (85) 3342 3901 - (85) 9 9951 4848

/ e-mail: seplam@caucaia.ce.gov.br
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Termo de Cooperacio Técnica n® 001/2022

Processo(s) n°(s) 1387/21, 1436/21 e 1665/21

TERMO DE COOPERACAO TECNICA QUE ENTRE SI
CELEBRAM A COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DO CEARA E O MUNICIPIO DE CAUCAIA/CE
PARA OS FINS NELE ESPECIFICADOS

A COMPANHIA DE HABITACAO DO CEARA — COHAB/CE, “EM LIQUIDACAO”,
sociedade de economia mista estadual, constituida nos termos da Lei Estadual n® 9.557/71. cuja
extingdo foi autorizada pela Lei n° 12.961. de 03/11/99. inscrita sob CNPJ/MF n°
07.121.536/0001-04, com sede na Avenida Santos Dumont, n® 1425, Fortaleza/CE. neste ato
representada por sua liquidanlc VILANI PINHEIRO FALCAO., brasileira, casada. advogada.
inscrita na OAB/CE n° 4.692, inscrita no CPF n° 135.401.143-00. residente e domiciliada em
Fortaleza/CE. doravante designada COHAB CEARA ¢ o MUNICIPIO DE CAUCAIA -
CEARA. pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.616.162/0001-06.
com sede na Rodovia CE 090, n° 1076, Km 1., Itambé, Caucaia/CE, por intermédio da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL, com sede na Rua
Jeronimo Amaral, n® 99, Centro, Caucaia/CE - CEP: 61600-135, por seu Secretario de
Planejamento Urbano e Ambiental. DIEGO CARVALHO PINHEIRO. brasileiro. solteiro.
servidor publico federal, inscrito no CPF N° 992.797.203-25, domiciliado no Municipio de
Caucaia/CE. doravante designado MUNICIPIO.

CONSIDERANDO:

* que a Constituigdo da Republica Federativa do Brasil. no titulo que versa sobre direitos ¢
garantias fundamentais, estabelece que a propriedade deva atender a sua fungio social:

* que a Constituigdo Estadual, art. 298, caput, dispde que o poder publico fica obrigado a
formular politicas habitacionais que permitam o acesso a programas publicos de
habitag¢do:

® ue os terrenos onde se situam os nicleos informais consolidados denominadas “Novo
Sao Miguel™ e “Picui” sdo de propriedade da COHAB CEARA, sendo que os mesmos
foram ocupados em sua grande parte por familias de baixa renda:

® que at¢ a presente data ndo foi possivel obter a plena regularizagdo dos supramencionados
imoveis:

® que a regulariza¢do fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulagdo
de seus ocupantes. de modo a garantir o direito social a moradia. o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado:

e a importincia da regularizagdo fundidria como elemento indissociavel do
desenvolvimento socioecondmico municipal. ja que dinamiza a economia local, garante o R}
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acesso as principais linhas de crédito, além de permitir o efetivo exercicio da fungio
social da propriedade:

e a existéncia de um expressivo numero de familias que se encontram em situagdo de
inseguranga juridica da posse dos imoveis desses nucleos empreendimentos:

e aedi¢do da Lei Federal 13.465 de 2017, regulamentada pelo Decreto n® 9.310/2018. que
dispoe sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana (Reurb) e que trata de modo mais
flexivel o tema:

e que a COHAB CEARA nos termos da Lei 9.557/71. teve por missdo a execugdo. no
Estado do Ceara. do “Plano de Habitag@o™, para as familias de baixa renda:

e que a COHAB CEARA tem, entre suas fungdes. a promogio da Regularizagio Fundiaria
Urbana (Reurb). visando a legitimagdo fundiaria e a garantia dos principios da
sustentabilidade econdmica. social e ambiental nos nuacleos urbanos informais. nos
termos da legislag¢do federal vigente. conforme previsto em seu objeto social:

e que o principio do federalismo cooperativo impde aos entes federados e as respectivas
administragdes diretas e indiretas o dever de atuarem conjuntamente na promogdo de
politicas publicas de interesse de toda a sociedade:

e que para os fins da Lei n° 13.465/2017. considera-se “nucleo urbano informal
consolidado™ o ““assentamento humano. com uso e caracteristicas urbanas. constituido por
unidades imobiliarias com area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista no art.
8° da Lei n° 5.868. de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo.,
(...) [de carater| clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido possivel realizar a
titulagdo de seus ocupantes, (...) [sendo] de dificil reversio. considerados o tempo da
ocupagiio, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo ¢ a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio™
(art. 11, L. 1T e ITI):

e que um dos instrumentos para Reurb instituidos pela Lei n® 13.465/17 ¢ a legitimagio
fundiaria. que consiste “(...) na forma originaria de aquisi¢do do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico. exclusivamente no ambito da REURB.
aquele que detiver em area publica ou possuir em drea privada. como sua, unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016™ (art.23); e,

e quea lLein®13.465/2017 prevé, ainda, que, “para fins da REURB. os Municipios poderdo
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensodes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios™ (art. 11, 1°).

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA (TCT). em
conformidade com a legislag¢io vigente, em especial a Lei Federal n° 13.465 de 2017, o Decreto
Federal 9.310 de 2018. a Lei Federal 8.666 de 1993 e a Lei Federal n° 13.303 de 2016, naquilo
que couber, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L Constitui objeto do presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA a definigao das
diretrizes, obrigagdes. prazos ¢ demais questoes relacionadas ao processo de regularizagio

fundiaria dos seguintes ntcleos urbanos inlbrmaV N
\
(2




COHAB, @ CEARA /3

CEARA GOVERNO DO ESTADO

PLAMEJAMENTO £ GESTAD R 7‘-{'-1 .

* “Picui” imerso na matricula n” 3.156 do Oficio Privativo de Registro de Imoveis da Comarca
de Caucaia. de propriedade da C()HAB CEARA;

* “Novo Siao Miguel” imerso nas matriculas n’s 3.232, 9.251. 9.252. 9.396, 10.080. 10.085.
10.086. 10.087. 12.283. 24.347. 27.691, 27.692. 27.693. 27.694. 27.695 e 27.696. todas do
Oficio Privativo de Registro de Imoveis da Comarca de Caucaia, de propriedade da COHAB
CEARA:

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

2, Para o pleno éxito da regularizagdo fundiaria do nucleo urbano informal consolidado
descrito na Clausula Primeira, a regularizagio sera realizada conforme as competéncias que lhe
foram conferidas pela Lei n° 13.465/2017, descritas nos itens seguintes.

I - OBR]GACQES DA COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO CEARA -
COHAB CEARA:

a) Auxiliar o MUNICIPIO no planejamento e execugdo das agdes envoltas a regularizagido
fundiaria dos ntcleos urbanos informais descritos na Clausula Primeira:

b) Disponibilizar documentos e informagdes visando a consecugido dos objetivos do presente
Acordo e dos respectivos termos aditivos:

¢) Dar as anuéncias necessarias ao processo de regularizagdo fundiaria, na maior brevidade
possivel:

d) Atuar junto a Caixa Economica Federal (sucessora do BNH). caso se faga necessario. a
conseguir a anuéncia para a regularizagdo fundiaria do “Picui™;

¢) Auxiliar o MUNICIPIO na defini¢do das areas e classificagdo:
f) Auxiliar o MUNICIPIO quanto aos aspectos legais, formais e técnicos do procedimento de
regulariza¢do. tendo em vista a legitimidade, a qualidade e a seguranga juridica das agdes que

serdo realizadas;

¢) Adotar as providéncias necessarias, no ambito de suas atribui¢des, para o aperfeigoamento dos
instrumentos necessarios, que contribuam para o cumprimento do objeto deste instrumento.

11 - OBRIGACOES DO MUNICIPIO:

a) Realizar o procedimento administrativo de REURB conforme estabelecido no art. 28 ¢ ss.. da
Lei Federal n® 13.465/2017:

b) Fazer o levantamento planialtemétrico e cadastral com georreferenciamento das areas:

¢) Definig¢do das dreas totais existentes, bem como classificar as mesma (REURB-S ou REURB- @
N\
AN

E);
= Sy
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d) Providenciar os estudos preliminares e consultas juridicas e urbanisticas da drea a ser
regularizada afim do seu enquadramento:

¢) Notificar, tanto para os imoveis publicos quanto para os privados, os titulares de dominio. os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados para, querendo, apresentar impugnagao no
prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagdo (art. 31. § 2° Lei n”
13.465/2017). se for o caso:

) Realizar a analise. assinar projetos urbanisticos e memoriais, providenciar anotag¢do de
responsabilidade técnica e, aprovar o Projeto de Regularizagio Fundiaria (P.R.F) do nuicleo
urbano informal consolidado. com estrita observancia dos artigos 35 e da Lei 13.465/2017. se for
0 €aso;

g) Arcar com o onus das despesas das respectivas equipes técnicas designadas para atuar na
execugdo dos servigos:

h) Indicar a modalidade da REURB e listagem dos ocupantes do nicleo urbano:

i) Emitir Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) do nucleo urbano informal consolidado.
observado o disposto no art. 41, da Lei n° 13.465/2017:

i) Protocolar no Cartorio de Registro de Imoveis, o requerimento de registro da Certiddao de
Regularizagdo Fundiaria — CRF e do Projeto de Regularizagio Fundidria do nuicleo urbano
informal consolidado delimitado na Clausula Primeira, observando o disposto nos 42 ss. da Lei
n°13.465/2017;

k) Designar servidor responsavel para acompanhar cada a¢do objeto deste Acordo.o que sera
feito através de Portaria:

I) Adotar as providéncias necessarias, no ambito de suas atribuigdes, para o aperfeigoamento dos
instrumentos necessarios. que contribuam para o cumprimento do objeto deste instrumento:

CLAUSULA TERCEIRA: DOS RECURSOS FINANCEIROS

3 O presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA ndo acarreta nenhuma transferéncia

de recursos entre os PARTICIPES, motivo pelo qual nao se consigna dotagao or¢amentaria.

Paragrafo unico: Cada participe arcara com suas respectivas despesas que advierem do presente
instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DOS RECURSOS HUMANOS

4. Os recursos humanos utilizados nas atividades inerentes ao presente instrumento nio
sofrerdo alteragdes em sua vinculagdo funcional/empregaticia com os respectivos PARTICIPES.
0s quais se responsabilizam cada qual por seu corpo técnico. inclusive pelos pagamentos de
todos os encargos de natureza trabalhista, previdenciaria, fiscal e securitaria decorrentes. ndo \
ensejando em qualquer hipotese responsabilidade solidaria e/ou subsididria entre os participes. @‘

7 St
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CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

= Este instrumento tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de sua
publica¢do, podendo ser prorrogado por necessidade e conveniéncia das partes e se estiver em
consonancia com a legislagao aplicavel a espécie.

CLAUSULA SEXTA — DAS ALTERACOES

6. O presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA podera ser modificado a qualquer
tempo, inclusive para incluir novas partes e¢/ou intervenientes que atendam as exigéncias legais.
desde que com anuéncia de todos os PARTICIPES, por intermédio de termo aditivo. com
publicag¢do no Diario Oficial do MUNICIPIO.

CLAUSULA SETIMA - DA DENUNCIA E RESCISAO

1. O presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA podera ser rescindido de comum
acordo entre as partes, ou denunciado por qualquer uma delas. mediante notificagdo por escrita a
outra parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e formalizagdo do respectivo Termo de
Extingdo. bem como rescindi-lo por descumprimento das clausulas e condi¢des estabelecidas ou
por superveniéncia de legislagdo que o torne inexequivel, sem prejuizo do tramite regular dos
trabalhos em curso na vigéncia deste Acordo.

CLAUSULA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

8. Os casos omissos ao presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA serio resolvidos
de comum acordo entre os PARTICIPES, podendo ser firmados, se necessario, Termos Aditivos
que fardo parte integrante deste instrumento.

CLAUSULA NONA — DA PUBLICACAO

9. A COHAB CEARA ¢ o MUNICIPIO providenciardo, para fins de eficacia, a publicagio
do presente TERMO DE COOPERACAO TECNICA e de seus eventuais aditivos, no orgdo
oficial de imprensa no ambito municipal, até o quinto dia Gtil do més subsequente ao da sua
assinatura, nos termos do artigo 61, paragrafo tnico. da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DO SIGILO DAS INFORMACOES

10. Ficam vedadas a reprodugdo, cessdo. doagdo, repasse e exploragio das informagoes
resultantes das agdes realizadas pelos Participes e, também, de qualquer outro dado
disponibilizado entre as partes, para fim diverso daquele que ndo seja a estrita finalidade
pactuada neste instrumento, sob pena do cancelamento sumario deste Ajuste.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DIVULGACAO DA PARCERIA

11, Em qualquer agdo promocional devera ser obrigatoriamente consignada a participagio de
todos os participes. vedadas a utilizagdo de nomes, simbolos ou imagens que caracterizam >
<
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promogado pessoal de autoridades ou servidores pablicos a teor do disposto no §1 o do art. 37 da
Constitui¢do da Republica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12. Fica eleito o foro da Comarca de Caucaia para dirimir eventuais conflitos decorrentes do
presente instrumento e que nido puderem ser resolvidos de comum acordo.

E por estarem de acordo com os termos do presente instrumento, as partes firmam o mesmo em
02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

Fortaleza, 22 de margo de 2022.
el

Vilani Pinheiro Falcio
Liquidante da Companhia de Habitagao do Ceara - COHAB/CE

Diego Carvalho Pinheiro
Secretario de Planejamento Urbano e Ambiental

Testemunhas:

..Qaq;(,"'l)o)uﬂ‘.c dv@mm &.._.‘“ Y %2'“ iﬂmﬁ (;.:@Q 9\\.»,
Nome:.DA'y‘Sﬁ Magivyo 9 Ascls  Nome: \SHMend  mee  Sousa aneelo wmaties

CPF. o008 oS 303 _6;'_&\/;\ CPF.: 337 S43.R83-72
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